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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0151370-88

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N* 2 - Registro Geral
|FLS MA RICULA

MATRICULA,

Canoas 24 de novembro de 2017 | o1 151.370

IMOVEL - CASA 02. DO CONDOMINID RESIDENCIAL. com entrada pelo n° 412, da Rua
Nove Méuco. na adade de Canoas/RS, constituida de 2 pavimentos, a segunda a contar da
ezquerda para a direta do obzervador poztado de frente (Laszte), othando o condominic, com
area real prnivativa de 27.63m? area real de uso comum de 1.99m® area real total de
89.57m?, comrezpondendo-lhe a fragao ideal de (.5 no terreno e naz coizas de uso comoum e
| fun provertoze do condomime. A esta unidade corresponde um TERRENO DE USO
EXCLUSIVO, com drea de 112.50m?. assim descrite: ao Leste, onde faz frente, na extensdo
de 5625m. no alichamenie com 3 Rua Novoe México. as (Qeste. onde faz fundos, na
| extensdo de 5 625m. com o lote 06 e parte do lote 05, que 2830 ou foram de propriedade de
i Gianco Engenhana Ltda; ao Morte, na extensdo de 20 00m. de frente ao fundo. com parte do
! lote 34 que & ou foi de propredade de Gianto Engenhana Ltda: e ao Sul. na extensdo de
- 20,00m, de frente ao fundo, divide-se com o terreno de uso exclusivo da Casza 01. O terreno
de uso exclusivo é acupado pela EDIFICACAQ. JARDIM = PATIO. O TERRENO SOBRE O
QUAL FOI CONSTRUHDO O CONDOMINIO assim se descreve: Lote Urbane n° 35 e Parte
do Lote Urbano n® 36, da Quadra C4, na Rua Novo Mdéxico, do Loteamento Residencial
Central Park. ne zona wboena da cdode de Canoas/RS, localizade no guarteirdo formade
pelaz Ruas: Nove Méxica, Columbia, Flarida € Havai, possuinde a area superficial de
225 00m?, com as zeguintes medidaz 2 confrontagdes: ao Leste, onde faz frente, na
extenzdao de 11.25m. no alinhamente com a Rua Novo Méxco, ao Deste, onde faz fundoes,
na extens3o de 11,25m. com o lote 06 e parte do lote 05, que sdo ou foram de propriedade
de Gianco Engenhana LTDA; ao Sul, na extensdo de 20,.00m, de frente ao fundo. com parte
do lole 36, que & ou foi de propriedade de Gianco Engenharia Ltda; e ao Norte, na extenzadn
de 20,00m, de frente ao fundo, com o lote 34, gue também & ou foi de propriedade de
Ghanco Engenharia Ltda. Dista 36.25m da ezquina com a Rua Havai.
PROPHIE TARIO: TECNOPREDIAL CONSTRUTORA E INCORFORADORA LTDA - ME,
CNPJ 18.862.942/0001 44, com sede na Rua Dakota do Sul, n® 144, Central Park. na cidad=
de Canoas/R5.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 70.838, Lv. 2, deste Oficio, em 01/10/2001.
| OBS_ 1: A presente matricula foi aberta em wirtude de INDIVIDUALIZACAO E INSTITUICAQ
- JURIDICO-FORMAL DE CONDOMINIO.
. OBS. 2: Fot declarado pelo requerente, a ndo apresentacgdo da Convengao de Condomimio.
. Pasta n” 1.863.
PROTOCOLO: 347674, de 250/ 7. Escrevente: Catanna.
Registrador Designado/SubstihtaFeerevente Autonizada:
Emoiumentos: R$18.70. Selo Digital n? 0103.03. 1500004 03150 - R
Processamento eletrBnico de dadoz: R$4.50. Selo Digital n®
R%1.40.

70,
103.01.1700009.29771 -

Av. 1/151.370 — Canoas, 29 de margo de 2018, RETIFICACAO DE REGISTRO.

Com fulere no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n°
6.015/73, retifico a matricula, para dizer que o namero do cadastro municipal do imovel
desia matricula € 159465. A presente averbagac & feita a vista de Documento de
Arrecadacao Municipal - DAM.

Protacolo n® 353.826, Livro 1-AB. datadp de 09 de margo de 2018.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferrerra. ?“E""“”‘? CONTINUA NO VERSO g

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDN38-J8AQV-TUSNW-49UAY

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
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/" NS. R$116,70. Selo: 0103.01.1800001.29650 - R$1,40; 0103.04.1800001.02257 - R$3,30 ™
R.2/151.370 — Canoas, 29 de marce de 2018. COMPRA E VENDA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.
TRANSMITENTE: TECNOPREDIAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ sob namero 18 862 942/0001-44, com sede na rua Dakota do Sul, n® 146,
bairro Central Park, nesta cidade.
ADQUIRENTE: CLAUDEZIR VALENTIN MALAGGI, brasileiro, motorista, solteiro, maior,
insecrito no CPF sob nimero 000.972.830-96, residente e domiciliado na rua Alameda das
Corticeiras, n® 170, apartamento 119, bloco E, bairro Mato Grande, nesta ¢cidade.
TiTULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.4444.1744539-4), firmado com base no
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, aos 14/02/2018. Imdvel vendido pelo
preco de R$190.000,00, sendo R$36.310,00 pagos com recursos proprios, R$1.690,00
com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$152.000,00 com recursos de
financiamento, garantido pela alienagio fiduciaria abaixo registrada. Avaliagio fiscal de
R$190.000,00, em 23/02/2018. ITBI pago.
Protocalo n® 353.826, Livre 1-AB, datado de 09 de margo de 2018
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira:
NS. R$943.50. Selo: 0103.01.18 01 29651 - R$1,40; 0103.08.1800001.00327 -
R$49,50.
R.3/151.370 — Canoas, 29 de margo de 2018. ALIENAGAC FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imovel desta matricula.
DEVEDOR FIDUCIANTE: CLAUDEZIR VALENTIN MALAGGI, brasileiro, motorista,
solteiro, maior, ins¢rito no CPF sob nimero Q00 972 .830-96, residente e domiciliado na rua
Alameda das Corticeiras, n® 170, apartamento 119, bloco E, bairre Mate Grande, nesta
cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL., inscrita no CNPJ sob nimero
00.360,305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumenta Particular {Cantrato n° 8.4444.1744539-4), firmado com base no
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, aos 14/02/2018. O objeto acima
especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no
valor de R$152.000,00. A divida sera paga em 360 meses, sendo 0 encargo inicial no vator
total de R$1.002.61 e com vencimento em 16/03/2018. O saldo devedor do financiamento |
sera atualizado mensaimente, na data de vencimento do encargo mensal, com base no
coeficienie de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratdrios;
§.5000% a.a. (taxa nominal) & 6.6971% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da
Lei 9.514/97, fica estabelecido o praze de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestagaoe vencida € nao paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R$120.000,00.
Protocoio n® 353.828, Livro 1-AB, datadg de 09 de margo de 2018.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. Ay

KNS. R$363,70. Selo:0103.01.1B00001. 52 - R$1,40;0103.08.1800Q001 Q 3,2‘;3,‘ hR$49 50 J/

T TN T o

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDN38-J8AQV-TUSNW-49UAY
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS FLS. MAT;ﬁiqLA

LIVRO N° 2 - REGISTRC GERAL
Canoas, 18 de outubro de 2022 02 151.370

Av.4/151.370 — Canoas, 18 de autubro de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
Com base no artige 235-A da Lei n® 6.015/1973, combinado com o Provimento n° 88/2019 do
CNJ, informo que este imdvel possui o seguinte Cddigo Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0151370-56. '

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. )

AL. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.30777 - Nihil: 0103.04.2100006.32564 - Nihil

Av.5/151.370 — Canoas, 18 de outubro de 2022. CANCELAMENTO - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em razio de quitacio da parte credora, averbo o cancelamento do registro da alienagao fiduciaria
constante do R.3. Averbacgde feita & vista do instrumento particular (Contrato n°
1.4444 1940285-8), de 30/09/2022.

Protocole n® 435.369, Livro 1-BB, datade d%outubw de 2022.

151.37
— MATRICULA —

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

AL. RE§395,20. Selo: 0103.01.2200001.30775 - R$1,80; 0103.08.2100001.00713 - R$65,30
Av.6/151.370 — Canoas, 18 de outubro de 2022. RETIFICACAO - QUALIFICAGCAD.

Com fulero no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n°® 6.015/1973, retifico os R.2 e R.3, quanto a
dados de qualificagéo no que segue: CLAUDEZIR VALENTIN MALAGGI, residente e domiciliado
na rua Rio Grande do Sul, n® 740, bairro Mathias Velho, nesta cidade. Averbacgio faita em razaa
de instrumento particular (Contrato n° 1.4444.1940285-6), de 30/09/2022.

Protocolo n® 435,369, Livro 1-BB, datado dﬁ@; outubro de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

AL. R$104,00. Selo: 0103.01.2200001.30779 - R$1,80; 0103.04.2100006.32565 - R4, 40
R.7/151.370 — Cancas, 18 de outubro de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imbvel desta matricula.

TRANSMITENTE: CLAUDEZIR VALENTIN MALAGGI brasileiro, motaorista, solteire, maior,
inscrito no CPF ndmero 000.972.830-96, residente ¢ domiciliado na rua Rio Grande do Sul, n®
740, bairro Mathias Velho, nesta cidade.

ADQUIRENTE: ROSANE DIAS ALVES, brasileira, diretora de empresa, solteira, maior, inscrita no
CPF nuimero 958.409.660-53, residente & domiciliada na rua Novo México, n® 412, hairro Mato
Grande, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 1.4444.1940285-6), firmado com base no artige 61
da Lei n® 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, aos 30/09/2022. Imavel vendido pelo prego de
R$400.000,00, sendo R$80.000,00 pagos com recursos proprios e R$320.000,00 com recursos
de financiamento, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagao fiscal de
R$400.000,00, em 04/10/2022. ITBI quitado.

Protacalo n® 435.369, Livro 1-BB, datado de[ Ui Fe outubro de 2022

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

AL. R$1.710.,50. Sela: 0103.01.2200001.30780 -'R$1,80: 0103.09.1800001.10338 - R$81.00
R.8/151.370 — Canoas, 18 de outubro de 2022. ALIENAGKO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: ROSANE DIAS ALVES. brasileira, diretora de empresa, solteira,
maior, inscrita no CPF namerc 958.409.680-53, residente e domiciliada na rua Move México, n°
412 bairro Mato Grande, nesta cidade.

{continua no verso)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDN38-J8AQV-TUSNW-49UAY
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CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrata n°® 1 4444 1940285-6), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, aos 30/09/2022. O objeto acima especificado foi
alienado a parte ¢redora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$320.000,00.
A divida sera paga em 360 meses, sendo ¢ encargo inicial no valor total de R$2 649,86 (laxa de
jures balcio) ou R$2.620,45 ({taxa de juros reduzida) e com vencimento em 08/11/2022. O saldo
devedor do financiamento serd atualizade mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, pelo indice de atualizagdo aplicavel aocs depdsitos de poupanga Juros remuneratorios:
8.6395% a.a. (faxa nominal balcdo) e 8.9900% a.a. (taxa efetiva balcdo) ou 8.5101% a.a. (laxa
nominal reduzida) e 8.8500% a.a. {taxa efetiva reduzida}. Para os fins do artigo 26, §2°, da Lein®
9.514/1957, fica estabelecido o praza de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da
primeira prestacio vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma |ei, a garantia foi
avaliada em R$400.000,00.

Protocolo n® 435.369, Livrae 1-BB, datado de@goutubm de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.
AL. R$1.387,90. Selo: 0103.01.2200001.30781 - R$1,80; 0103.09.1800001.10340 - R$81,00
Av.9/151.370 — Canoas, 18 de outubro de 2022. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
EMITENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob niimera 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
TITULO: Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.1040285-6, série 0922, emitida em Porto
Alegre/RS, aos 30/09/2022. Foi emitida Cédula de Crédito Imobiliario, integral e cartular, na valor
de R$320.000,00, garantida pela alienagao fiduciana, registrada sob n® R.8, retro.
Protocolo n® 435,369, Livro 1-BB, datado de%outubro de 2022,

1

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.
AL. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.30782 - Nihil; 3.04 210000632568 - Nihil

Av.10/151.370 — Canoas, 29 de julho de 2026. TRANSICAQ DE SISTEMA - ESCRITURAGAQ
DIGITAL.

Com base no arligo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbagdo de
oficio, para informar gue esta matricula passara a receber escrituragio em meio exclusivamente
eletronico, sem impressio em papel, a partir da folha seguinte a desle ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2600001.30018 = Nihil); PED: Nihil {(Selo: 0103.01.2500003.14529 =

Nihil} - AGNR.
Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
30/07/2026 as 10:02:30. O hash SHA256 do documenta &

616D8D8ABGS0EDEESCIEB3D214814193B0C2ACFEBB5875EFE 13CAB84800586899.
Av.11/151.370 ~ Canoas, 29 de julho de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado péla parte credora, em 15/07/2028, averbo ¢ cancelamento da
cédula de crédito imohiliario constante da Av.9.

Protocolo n® 522488, Livro 1-CC, datado de 17 de julho de 2026.

(continua na folha 3 )

Valide este documento clicando no link a segL_Jir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDN38-J8AQV-TUSNW-49UAY
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Valide aqui REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS )
=TI d‘i””“%“’ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA
1
T < Canoas, 29 de julho de 2026 . 03 151.370
Emol: R$ 5510 (Selo: 0103.04.2600001.30019 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Sclo:

0103.01.2500003.14530 = R$ 2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
30/07/2026 as 10:02:37. O hash SHAZ56 do documento e
5C830470821E3AFS7F192285AA4114DACEFGC1CC4495FDEOF7286227812E7A84.
Av.12/151.370 - Canoas, 29 de julho de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consclidagace da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualifiicada no R.8, que devera promover publico leildo para a alienacaoc
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacgio feita a
requerimento, datado de 15/07/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacéc da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacéo do ITEI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$422.593,38 e avaliagio fiscal de R$422.593,38, em
16/06/2026).

Protacaolo n® 522488, Livre 1-CC, datado de 17 de julho de 2026.

Emecl.: R$ 95570 (Selo: 0103.09.2100005.03530 = R$ 100,20); PED: R$ 7.30 (Selo:
0103.01.2500003.14531 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
30/07/2026 as 10:02:42. o hash SHAZ56 do documento e
F54A100BCAZF520BES5CE6146CEBEBYBACEB3B3121EQ080C4FBZEE1A103D2A8299.

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 31 de julho de 2026, as 10h05m47s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 151.370: R$47,60 (0103.04.2600001.30577 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.32559 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.15362 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDN38-J8AQV-TUSNW-49UAY

1 E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097360 53 202600120226 91
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