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3 servico Notarial e Registral de Teresapolis - RJ

I: A H T 0 O Jaime Eduarda Simao
Iflﬂ H" Tabelido e Ofical do Registro
{J L\ _r'\ Luiz Carlos Siqueira Chaves
TERES¢F9L|S B Substituto do Oficial

Tabalionals o quumn nu_l-ﬁ-m

1 a I H
!Matrrrula n 20.821 | r! ivro _Fls. Data 6. 01 . 2015

| IMOVEL: APARTAMENTO N°© 402 do BLOCO 01 deo Candaminin} Residenciall
‘Gr:t‘n Park, situado na Esatrada da=z Pimenteiras, n® 2002, balrro Pi-

menteiras, nesta cidade, dividide em =sala com varanda, suite, guartco
banheirs, cozinha & édrea de Servigo, uma vaga de estacionamento, com
a area construida de &646,38m2, = a8 correspondente fragic ideasl de
0,020610 do respectivo terreno, © gqual & constituido pela &res rema-
nescente do lote n® 20 da Estrada daz Pimenteiras, medindo 76, 65m de
Frente para a dita eacrada; B2,E5m noa fundos em divisa com a reser-—
wva Floresmtal; 17E,00m do lado direite em divisa com o lote 21 deo dr.
Magnoc Baptista ou sucessores, e IEI-!,TGm do ladoe esgquerdo, em divisa
icom & Aares desmembrada 4o lote n® 20, tendo ‘e Area de 14,515, 30m2.
PROPRIETARIOS : SPE-CERTRIX EL{EREEHDIHEHTUS IMOBILIARTOS LTDA. con!
gede na FEstrada das Pimenteirasa, n® 2002, bairroc Pimenteiras, nesi_-,u
cidade, inscrita no CHNPJ =ob o n® 14.157.373/0001-85. TITULO AQUIST-
| TIVD: R-06 da matricula n® 16.042, fl. 034, do Livre n® 2/ABA-2, de
! 20.05.2014, deate Registro de Imévels., CONSTROGAD: AV-25, de 28.10.
| 201d, da meama matricula. IHSTITUIQ:AE HE CONDOMIHIO: A- EQ desta da-

| ta, de mesme metricula. INSCRICAD MUNDETPAL: Q1 . pou rE. Ters
gépolis=s, 06 de janeiro de Z2015. Lo e i JSubsti
Tuto do Oficial, subscrevo. b ARFEREXEN XX

AV-01: REMISSAO: (Protocolo n® 75888 de 24.11.2014 SELC EARJSZZIONTE) .
Procede-se & pregsente remis=z8c para constar gue foi registrada nesta
data, no Livrere de Registro Auxiliar H® 3-A, £l. 177, H® 625, a Con-
wvengio deo Condominio Residencial GEEEQ Park, situade na Estrada das

Fimenteiras, n® Z00Z, bmirrc Pimented =, egta cidad [e] FE. Tere
| adépoli=z, 06 de janeiro de EDI%‘%&&%P — Subg
| Tituto deo Oficial, subscrevo G224 TERR

-2 COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 77636 de 26.06.2015, SELO EAZMOSISAIWG): Pelo
-ontrato por instrumento Particular de Venda e Compra de Imdveld, Mituo e Alienacdo Fidu-
iaria em Sarantia mo SFH — Sistema Financeairo da Hahﬁagﬁa, M2 1 4444 0278074-9, firmado |
m 15 de maio de 2015 na Calxa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula |
ol adguiride por RODOLFO MARTINS RIBEIRDO, brasileiro, nascido am 071071981, sanvidor |
wiblico estadual, solteiro, GhNH 061 D1264651 do DETRAN/R. da 24.06.2014, CPF 056.487.227 |
34, residente a dormiciliado na rua Dr. José Mendonga Clark, 105, 301, Varzea, nesta cidade,
jelo preco da RS300.000,00 (trezentos mil reais), por compra Teita a SP‘F CEMTHIX ERM-
REENEIIMEMTQS IMOBILIARIOS LTDA. .. [@ qualiicada acima. Consta do Contrato que do
yrege acima, parte, no valor de R$60.000,00 (sessenta mil reais), fol paga com recursos .
proprios, e parte, no valor de RE240.000,00 {duzenios e gquarenta mil resis)y, através de finan-
lamento concadido pela CAIEA. O imposto da transmissao foi pago em 17.06 2015, novalor de
F2.512,189, pelo DAM-ITBI controle n™ 1240M2015, sobre o valor fiscal apurado de RE300 000,
Foram apresentadas para esie ato as Certidbes de Feilos Ajuizados em nome da vende-!
ra, conforme determinam a Lei n® 7433/85 de 18.12.1985 (A, 17, § 27), regulamentada pelo
acreto n® 93 240/86 de 09.09.1986, & o Artige n® 362, & Unico, da CNOCGUR), todas negativas.
ronsultas BIB & CNIB Teitas em 01.07.2015, n® 0777507015667 7, conforme Provimento n®
209 da CEE, & n® 91db d582 9599 eBed bda3 ho4? ccTo. Bfai. 53af fred, conforme Aviso.
PEs nTiEsIn 4, INECH jﬁ@ FMUMICIPAL N" 01-59588-0. Doy FE Teresdpolis, 01 de julho de
-continua no verso-
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de

R-03: ALIENACAC FIDUCIARIA: {(Mesmo protocolo acima): Pelo mesmo contrato citadoe né
R-02 acima, o proprietario RODOLFO MARTING RIBEIRG, |4 qualificads acima, ALIEMOLU
imdvel desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Sefor Bancdri
Sul, Quadra 4, lotes 344, em Brasilia-OF, CMPXMF 0 00,260, 205/0001-04, EM CARATER
FIDUCIARIC, em agarantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedidd
por esta aguels, no valor de R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reals), do qual se con
fessou devedor e se obrigou a restituir & CEF, nas condigbes constantes em resumo do guad
Jﬂru “B° do contrato, gque 530 B-1 MODALIDADE:. ACUISICAD DE IMOVEL MONVD RESH
DEMCIAL QUITADOD; B-2 ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE; B-3 SISTEMA DE AMORTIZA
CAC BAC, B4 ENQUADRAMENTO: 5FH, B-5 VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPO
SICAC DOS RECURSOSE: O VALOR DESTINADC AC PACGAMENTC DA VENDA E COM
|F"FU5. Do IMOVEL OBRIETO DESTE COMTRATO E REA00.000,00 (TREZENTOS nIL
REAIS), COMPOSTO PELA INTEGRALIZACAO DOS WVALORES ABAIXNO: VALOR DO F
NAMCIAMENTO CONCEDIDO PELA CALXA REZ240.000,00 WALOR DOS RECURSOS PRO-
FPRIOS REE0.000,00 VALOR DOS ARECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FETS (OPEH
RACOES MO 8FH) RED,00; B-6 VALOR DE FINAMCIAMENTO PARA DESPESAS ACESH
SORIAS (CUSTAS CARTORARIAS: REGISTRO E ITBI} R$0,00; B-7 VALOR TOTAL DA Di
VIDA (FINAMCIAMENTO+DESPESAS ACESSORIAS)Y RE240.000,00; B-2 VALOR DA GA
RANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LENLAD: RE300.
000,00 (TREZEMTOS MIL REAIS), B9 PRAZOS TOTAL (MESES)Y. 420, B-5.1 CAREMCIA
(MESES): ) BS.2 AMORTIZALAD (MESES): 420,

2015. Ee. T O ota (M £E_ [\L. | Aunstituto-do Oficial, subscrevo. EAZMO8495KS T

9

| B-10 TAXADE WIROS % fAAY [ B10.1- TAXADE JUROS BALCAD | B10.2- TAXA DE JUROS RECUZID®W |
[ T IAL NEFTE o 8.9257 {
| EFETIVA: | 54500 9.3003
| BL1-EMCARGD MEMSAL TMICIAL | Bil.d TAXA DE JURCDS BALCAL B11.2 TAXA DE IRCS RECUZIDN
| PRESTACRO (A1} TR R A56,56 ]
| PREMIOS DE SEGURDS: | R§66,12 | RiEGa2 e
| TAXA DE ADOIINIG TRACACD-TA: | 525,00 R$25,00 1

. .I R32A75.30 B3 7 58

EIRC EMUCARGO MEMSAL: 18062015, B11 4-REAJISTE

Vopd: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: {Mesmo protocolo scima): Procede-se & pr
ente para constar que fol apresentada para averbagio, a Cédula de Crédite Imobiliaric N®

EF representaliva da divida constante do R-D2 acima, conforme Quadro 7 — COM DH;E)E
ERAIS DA DIVIDA, que se segue; Prazos, em meses. Inicial 4200 Remanescenta’ 420

arte @ lnvalidez Permanente: R$42,72; Seguro de danos fisicos ao imdvel: R$23 40 Taxa
jbros: nominal 9,0638% a.a. efetiva; 9,4500% a.a.; Forma de reajuste; Anual; Taxa de jurosg:
oratdrios: D,022% {rinta a Irés milésimos por cenlo) por dia de atraso; Remuneratorios:
6328% a.a_; Atualizacio monetira: mensal no
no coeficiente de atualizacio aplicavel aos

E.
ficial, subscrenwo, 3000600 000 30X XK

AV-05-20.821: AVERBACAQC: (Protocolo  n® 105747 de 25052022 - SELD
EEQKI812102V): Frocede-se2 a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n°
02/2017, & nos tarmos do instrumento particular de intimacgfo, Oficio n® 2731B1/2022,

MCARGOS: DE ACORDO COM O ITEM 4; B11.5 FORMA DE PAGAMENTO NA DA-
COMNTRATACAD: DEBITO EM CONTA CORRENTE; tudo dentro das demais cldusu-

condigias stantes da o ato. DOU FE. Teresdpaoiis, 01 de julho de 2016, Eu,——1
qg . E%—- “E - Bubsiilute do Oficial, subscrevo. EAZMDIZ498RYV

DETE0T4-9 Sére D515, emitida em 19 de maio de 2015 pela Caia Econdmica FGEIEL'EI;

artizacio: 420; Data do vencimento do primeiro encargo: 19062015, Valores, am reais: T,
da divida R$Z40.000,00; Garantia: A$300.000,00; Total da parcela: RFZ2.475.30; Segu

ia correspondente ao da contratagdo, com b
posios de poupanca do dia comrespondeant
a pagamentg: Guapinir J IBENTG. OO

. —auhstituto d
KEXRXXPEPF XXX X KXY X EALMOSS00B2G

vencimenito dos encargos mensais; Local
Teresdopolis, 11 de julho de 2015 E

Caontinua Fls, 02
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o - Fls. D2 -
- Jaime Eduardo Simdo Marcela de Paiva Fita
TERESOPOLIS - Tabslifo & Oficial do Registne Substituta do Oficial
labelionato e Regisiro de Imoveis
Matricula n® 20.821 Livro Fls. | Data  gg.01.2015

amitido pela Caixa Economica Federal, através da CESAV/BU, datado de 04.07.2022, para
constar gue a referida intimacio em face de RODOLFO MARTINS RIBEIRO, inscrito no sob o
CPF n® 056 .487.337-39, relativa aoc contrato n® 144440878074-9, firmado em 19.05.2015, citada
no R-03, foi expedida por esta serventia, te sido_o_mesmo _notificade em  17.08.
conforme Certidbes de Notificagio, expedidas pelo Cartoric do 1* Registro de Titulos a
Documentos desta cidade, em 17.08.2022, prot ladas sob o n® 95830, registradas sob o n®
73616, O referide & verdade e dou fé, Eu, . laviei o
presente ato, Teresdpolis, 25 de agosto de 2022, C3I9T4TKHGQ

AV-0E-20.821: .ﬁ\fEREAEiQ; (Protocolo n® 112|381 de 27.068°
Procede-se a presente, nos termos go Oficio n
Econdmica Federal, através da CESAVEBU, em 1
notificacdo protocolado no R.1L.B. sol
O referido & verdade & dou fé&. Eu,
Teresodpolis, 12 de julho de 2023, EE

3, SELO EENE45009PGV):
7318172022, expedido pela credora Caixa
052023, para constar que o processo de
n® 105452, fol GANGELADD por interesse da credora.
. Escrevente, mat. 94!22ﬂ14 lavrei o presente ato,
45642MMI -Fciiic,

AV-0T7-20.821: NOTIFICA MADA: (Protocole n® 123.361 de 28.11.2025 - SELO
EEXH45247DCP): Procede-se a presental com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 & nos
termos do instrumento particular de intimagio emitido pela Caixa EconSimica Federal - CEF, através
do Oficio n® 372902/2023, datado de 31.10.2023, para constar que a referida intimagéo em face de
RODOLFO MARTINS RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n® 056.487.337-39, relativa ao Contrato n®
14444087B074-9, emitida em 19.05.2015, citado no R-03, foi expedida por esta serventia, ndo tendo

sido ele localizado para ser notificado no enderego do imdvel bem como na Rua Doutor José
Mendonga Clark n® 105, Apto 301, nesta cidade, em virude de nio residir_mais_no n

indicados, conforme Certiddes de Motificagao, expedidas pel
cidade, em 24.06.2025 e 22.09.2025, protocoladas sob os n
n"s 77132 e 77470, O referido & verdade e dou fé, Eu,
lavrei o presente ato. Teresdpolis, 09 de dezembro de 2025,

RTD do Cartdrio do 12 Oficio desta
99678 & 100021, registradas sob os
. Escreventa, Mat. 94/22014,

AV-0B-20.821: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FI : (Protocolo n® 126,153 de
22 07.2028, SELO EEYCS5S5429EFD): Procede-sa a p te averbaq;-ﬂu, naos termos do
Requerimanto - CESAVIFL — CN Suporte 4 Adimpléncia — Flnﬂandpclis datado de 26.03.2026,
expedide pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida e nio paga a divida a que se
refere o R-03 acima, garantida por alienacao fiduciaria, conforme se verifica da Certidao lavrada
par este Oficio no processo de intimagdo, a propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-
sa am nome da Fiduciaria CAlIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos
termos do artigo 26 da Lel 9.514/97, limitada a consolidacao pela restricads de levar a fiduiaria
a leildo, o referide imével, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei.
O imposto de transmissio foi pago pela guia de controle n® 576/20232, no valor de R$6.585,52,
sobre o wvalor fiscal apurado de R$218.486 38, conforme Certido expedida pela PMT, em
26.06.2026. Foram realizadas as consultas BIB e CNIB n® 01777 .26.0Z 24 44 180, nos wermos do |
Provimento 72/09 CGWRJ, e n? idicliap2x, conforme Aviso CGJ/RJ 1 rido verdade e
dou fé. Eu, Jodo Gabriel Gallo da Fonseca, Auxiliar de Cartdrio, matri 0, fiz as buscas,
conferi e digitei. Teresdpoliz, 24 de julho de 2026, EEYCE5562AWW
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