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MATRICULA: 61.910.- (sessenta e um mil e novecentos e dez).- Bento Gongalves, 02
de dezembro de 2011.- (Prot. n® 148.681 de 30/11/2011).- IMOVEL: LOTE 39 do
“CONDOMINIO PARQUE DOS VINHEDOS” localizado no Aglomerado Funcional 8 da
Graciema - Distrito do Vale dos Vinhedos, parte do antigo lote rural 09 da Linha
Graciema neste municipio, sem benfeitorias, com acesso pela R§ 444 Km 19 + 137,00

m, situade a oeste da Alameda “E”, distando 32,73 m d ga_formada pelas

Alamedas “E” e "G”, com area real privativa de 924,28 m2, 3 dif;s%& proporcional
de uso comum real de 557,96 m?, perfazendo a are o \M.482,24 m?2,
correspondendo-lhe nas areas de uso comum e fim praei minio a fracao
ideal de 0,00797, com as seguintes medidas e conf QK ' , Na extensao de

34,78 m, com o lote 40; SUL, na extensado de 38
lote 37, e 27,49 m com o lote 38, LESTE, p
25,36 m, com a Alameda E; OESTE, na s}

hdo 11,50 m com o

Proprietaria / Incorporadora: TOPAZIO AR G u DE IMOVEIS LTDA. flrma
do ramo imobilidrio, inscrita no CNPJ s . \-j' 0001-97, estabelecida na Rua

Alexandre Castelli n° 345 nesta cid
DEMARI, brasileiro, solteiro, nasei /9, empresario, inscrito no CPF n°®
921.724.580-15, RG n° 1059864% , Welels SSP/RS residente e domiciliado na
Travessa Arlmdo Adrlano Fafi ' gxde Alta nesta

‘ J<ome : --‘ Fﬁem 60. Selo:
0042.02.1000001.1 \‘/ , HotvioRC ictrador

Av.1-61.910\Beno, S0 de de ' “7071.- (Prot. n® 148.681 de
30/11/201450 ) AVERBAY ' resente matricula & provisoria,

da Correged
obra projetad

-R$050~

A . E
Av.2-61.910.- Bento Gongalves, 30 de jgneiro 14.- (Prot. n° 163560 d&
10/01/2014).- AVERBAGAO DE CON AS OBRAS: Procede-se a esta

averbacao nos termos do requerimento feito rfesta cidade aos 23 dias do més de
dezembro do ano de 2013, para constar que conforme Carta de Habitagé_o n°
150/2013 expedida em data de 08 de outubro de 2013 pelo Instituto de Pesquisa €
Planejamento Urbano — IPURB / Prefeitura Municipal desta cidade, nos termos do
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despacho exarado no processo n° 11791/10, foram concluidas em 08/10/2013 de
acordo com o projeto aprovado, as edificagées da guarita/pértico de acesso e do
salao de festas do empreendimento denominado “CONDOMINIO PARQUE DOS
VINHEDOS”, com a area TOTAL de 345.26m? (trezentos e quarenta e cinco metros e
vinte e seis decimetros quadrados), sito na RS 444, Km 19 + 137,00m no Aglomerado
Funcional 8 da Graciema - Distrito do Vale dos Vinhedos negie\¥iugicipio, licenciada
pelo Alvara de Construcdo n® 350/2013, expedido em Q08/NQ/201 ‘nome- de
TOPAZIO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA - Valor me 21.769,00.--
Observacdo: Certiddo Negativa de Débitos Relativos a ')‘i‘_m‘»&f’ Prévidenciarias e
as de Terceiros n® 000972013-19022089 expedida @ B Q?v 20/12/2013 pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (refereg :- (3 ‘ , Margarete Festa
Santini, Substituta do Registrador que digitei, o‘%{’# ‘;e puNSubstituto, que confere,
A fé i - . . 2)an3Y OF I4EDT - -
da fé e assina.- Emol: R$ 58,50. Selo: 0042 8 R0D0g8, 34 R%@&Q«, (Referente a

cento e cinco (105) unidadeg autdnomasi=—SSRZo S5 = qdes (& WOres
(G2 AP e o™
/ ;’;;“‘A\-.{g‘ \c\‘\\oo G
> :

DEMARI, brasileiro, solteigo.Nuaier, ( *- lante, inscrito no CPF n® 921.724.580-15,
o/ 1) N5 0

portador da Carteira d 3 e N° 059861557 expedida pela SSP/RS, residente e
domiciliado na Avenida Ne# afgro n° 75, nesta cidade, na qualidade de sécio da
incorporadora TORAZIO,ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de

sociedades mercantis, inscrita no CNPJ sob n°
2 na Rua Alexandre Castelli n® 345 - Bairro Santo Antao,
tituido o condominio do empreendimento denominado
E DOS VINHEDOS”, nos moldes da Lei n° 4.591/64,
iegislacao postex .“dos documentos de incorporagdo arquivados neste Oficio, os
quais nao ti alteracdo de projeto. Trata-se de um condominio horizontal
constituido de cénto e cinco (105) lotes residenciais unifamiliares.- Valor Global:
R$ 4.086.707,66 (em 27/06/2011).- Condicdes: Nao Constam.- Eu, Margarete Festa
Santini, Substituta do Registrador que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere,
da fé e assina.- Emol. R$ 263,60. Selo: 0042.06.0700008.34858 - R$ 5,40.-...................

nesta ci
“CONDO

Av.4-61.910.- Bento Gongalves, 16 de dezembro de 2015.- (Prot. ‘n°
179.5639-07/12/2015).- AVERBAGCAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO:
Procede-se a esta averbacao, para constar que a CONVENGAOQ de CONDOMINIO do
empreendimento denominado “CONDOMINIO PARQUE DOS VINHEDOS?”,
encontra-se devidamente registrada neste Oficio, sob o n° 18.482 do L° 3-RA.- Eu,

CONTINUA A FOLHAS
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Bruna Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 30,90. Selo: 0042.01.150%99@1}46781 - R$ 0,40;

caracterizada, para constar que o imével, objeto da prg D k esta cadastrado
perante a Prefeitura Municipal desta cidade, sok 3 Eu, Bruna Scalco
Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrado
assina.- Emol: R$ 78,80. Selo:
0042.04.1100003.20568 - R$ 3,30.-

C ] \
4}}\' TOPAZIO ADMINISTRAGAO 'DE
illério, inscrita no CNPJ sob- n®

&‘

“724.580-15, portador da carteira de identidade
S, residente e domiciliado na Travessa Arlindo

Titulo. COMPRA E VENDA. X
IMOVEIS LTDA., firma
02.327.248/0001-97, com sg

ato representada pelo s¢
mecanico, inscrito no
n® 1059861557 expedi -

Adriano Farina,
VANDERLEI P
da Carteira_dex)
da comu ) e bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com NEIVETE ROSSI
POSSAMAKN empresasa; inscrita no CPF sob n® 328.214.840-20, portadora da Carteira
de Identidad ;E 446202, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados a Humberto de Alencar Castelo Branco, n°® 20, Apartamento 801,
Bairro Planalto, nesta cidade.- Forma do Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda
de Imovel lavrada aos 03 dias do més de fevereiro do ano de 2015, no Servigo Notarial
e Registral de Pinto Bandeira/RS, no Livro n° 059 de Transmissbes, as folhas
136/137v°, sob n® 3.137.- Imoével: A totalidade do imodvel objeto da presente
matricula.- Valor _da_Transacdo: R$ 100.000,00.- Valor da Avaliacdo: R$
324.200,00.- Gl n® 4544, datada de 21/11/2014, recolhido o |.T.B.l. no valor de R$
2.593,60 ao BB em data de 27/11/2014.- Observagido: Constou na escritura a
declaragdo do representante legal da outorgante vendedora, sob pena de
responsabilidade civil e penal, que o imével objeto da presente maftricula faz parte de
seu Ativo Circulante, tendo, portanto, amparo legal na dispensa das certidées
expedidas pela Receita Federal e pelo INSS.- Condicdes: Nao constam.- Eu, Bruna

Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, 0 Registrador ou Substituto, que confere, da
CONTINUA NO VERSO
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fé e assina.- Emol; R$ 1.815,50. Selo 0042.01.1700001. 13356 R$ 1,40,

Av.7-61.910.- Bento Gongalves, 30 de margo de 2017 .- (Prot -16/03/2017)

AVERBAGAO DO PACTO ANTENUPCIAL: Procede-se a hara constar
que a Escritura Publica de Pacto Antenupcial dos conju OSSAMAIl e
NEIVETE ROSSI POSSAMAI foi reglstrada nest al, em data de

i, 0 Registrador ou

BENS .- Eu, Bruna Scalco Zandavalli, Esc E
) ‘ 0042‘91\‘6700001 13367

Substituto, que confere, da fé e assina.- E

- R$ 1,40; 0042.04.1100003.20571 - odes 8 e

@088 og

oGaNes”
R.8-61.910.- Bento Gongalves, 08de U e 017 - (Prot. n° 190.183-15/05/2017).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUGIAR bevedora: DEMA - REVESTIMENTOS E
ACABAMENTOS LTDA, ipsd ) sob n°® 02.127.335/0001-09, com sede na

FELIPE POSSAIVIAI olteitd, maior, empresarlo portador da carteira de

identidade n°® 042K ' sﬁ' no CPF sob n°® 018.889.960-05, residente e
domiciliado na P Alencar n® 20, apartamento 801, Planalto, nesta
cidade.- Flduc . xwk‘." El POSSAMAL, brasileiro, casado, consultor, inscrito

no CPF soh _o», NN 240-91, portador da carteira de identidade n° 8017408876,
reS|dent lligdoa Rua Humberto de Alencar, n® 20, apartamento 801, Licorsul,
nesta c1da =) e N

CPF sob o

ROSSI POSSAMAI, brasileira, casada, consultora, inscrita no
residente e donyCiflada na Rua Humberto de Alencar, n® 20, apartamento 801, Licorsul,
nesta cidade.- Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao flnancelra sob a
forma de empresa publica, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, doravante designada simplesmente
CAIXA.- Forma do Titulo: Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo & Pessoa Juridica

n° 18.3674.606.0000029-96, emitida nesta cidade aos 10 dias do més de maio do ano
de 2017.- Vencimento em: 10 de maio de 2022 .- Valor: R$ 800.000,00.- DADOS DO
CREDITO: Numero de Parcelas/Prazo: 60 - Prazo de Caréncia: 0 - Valor da Prestacao:
R$ 19.744,67 - Data vencimento 12 prestagdo. 10/06/2017 - Data vencimento da
operacao: 10/05/2022 - Taxa de Juros Mensal: 1,39000% - Taxa de Juros Anual:
18,016000%.- CUSTO EFETIVO TOTAL: CET Mensal: 1,49% ac més - CET Anual:
19,66% ao ano.- Clausula Primeira - DO QBJETO: A CAIXA concede a EMITENTE
CONTINUA A FOLHAS
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um emprestimo no valor de R$ 800.000,00, que sera restituido nas datas e condigbes
aqui fixadas, cujo prazo de vigéncia corresponde & data de vencimento da operagéo,
estipulada no item 2 da Cédula.- Clausula Terceira - DO PAGAMENTOQ: O principal ¢
os juros remuneratérios serdo pagos mediante débito na conta indicada e autorizada
pela Emitente no item 2 da Cédula, ou por meio de extratg~gmitido pela CAIXA,
conforme abaixo: | - O principal serd pago da seguinte fo 2stacoes mensais
calculadas pela Tabela Price, tomando o valor do empréstimd &8 entabllldade
pactuada, acrescida da TR, se a operagao for pos-fixada; \3* u ~ , uneratorios
serdo cobrados na forma abaixo: Prestacao mens ( ,, incipal, apés o
periodo de. caréncia, se houver.- Clausula Prime l,;m_g PROO » Constituicao de
Garantia - Empréstimo PJ - Alienacgdo Fiducjs Ju,u m—; W0veis - ALIENACAQ
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIANdEde Ro8samai e Neivete Rossi
Possamai, acima qualificados, alienam a CARKASem<ararer fiduciario, o imovel objeto
da presente matricula e o matriculado sph \)" ﬁ'o_\ vro 2-RG, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguinte / 3 ne-85 Y87, modificada pelas disposi¢oes
da Lei n°® 10.931/04, em garantia do M A{d\d3g Ylivida ora contratada, bem coma do
fiel cumprimento de todas as oljtig -.s." \g- es e legals.- Paragrafo_Primeiro: A
garantia fiduciaria abrange 9 v \ dsente matricula e o matricufado sob n°
61.911, do Livro 2-RG, e todasas Sgk) enfeltorlas melhoramentos, construgtes
e instalagbes que |he :k : c@e vigorara pelo prazo necessario a reposicao
integral do capital 2 -"i e us respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, perma () e que os FIDUCIANTES cumpram integralmente
todas as obrig legais vinculadas ao presente negécio.- Praca de
Pagamento: Bt S.- Observacao: Faz parte integrante desta Cédulaio
Anexo Ter 80 de Garantia - Empréstimo PJ - Alienacéo Fiduciaria de

ais clausulas e condigdes aqui ndo descritas estdo

Bens |

devidame , #s na cédula supra referida- Eu, Suelen Euzébio da Luz
Salvador, E afe que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e
assina.- EmsR 1.815,50. Selo: 0042.01.1700001.41556 - R$ 1,40;

0042.09.0700008.06038 - R$ 61,40.- (Calculado sobre 50% do valor dz.aagedula ver R.9

Av.9-61.910.- Bento Gongalves, 22 de abril de 2019.- (Prot. n® 204.557-05/04/2019).-
AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade Fiduciaria firmada nesta cidade
aos 21 dias do més de margo do ano de 2019, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, na qualidade de Credora Fiduciaria, nos termos da Lei n° 9.514 de 20.11.1997, ¢
de acordo com o estabelecido em seu artigo 25, autoriza a proceder a baixa da
ALIENACAO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.8 da presente matricula.-

Eu, Monigue Bertoldi, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere,
CONTINUA"NO™ VERSO
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da fé e assina.- Emol: R$ 811,70. S
0042.09.0700008.07931 - R$ 61,40.- (Calcul

0042.01.1800001.81179 - R$ 1,40;
s em conjunto com outro imével).-

Getulio Fugundes da Roc

R.10-61.910.- Bento Gongalves, 22 de abril deJ2019.- {Pro
Titulo: ALIENAGCAO FIDUCIARIA.- Devedora: DE|
ACABAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 02.42R8

298-05/04/2019).-

SV ESTIMENTOS  E
om sede na

idade, neste ato

empresario, inscrito no CPF sob n° 018.889.9
Habilitagao n°® 04273801829, expedido pelg i@) ANAR

empresaria, inscrita no CPF Y Q28.X4.840-20, portadora da Carteira 'de
Identidade n® 8012446202, g} ida P/RS, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhao totz ntes e domiciliados na Avenida Marechal
Humberto de Alencar Cas 20, apartamento 801, Bairro Licorsul, nesta
cidade.- Credora: CA A FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa public i§ gcreto-Lei n® 759/1969, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com g

inscrita no G 0.360.305/0001-04, doravante designada simplesmente
CAIXA.- F o Titulo™Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo & Pessoa Juridica
n°® 18.367%4&. &W@ 34, emitida nesta cidade aos 20 dias do més de margo do ano
de 2019.- el em: 20 de margo de 2024.- Valor: R$ 1.015.000,00.- Dados do

Creédito: \.&‘- rcelas/Prazo: 60; Valor da Prestacdo: R$ 23.512,16: Data da
Liberagao: 20/863/2019; Data vencimento da 12 prestacdo: 20/04/2019; Data vencimento
da operagéo: 20/03/2024; Taxa de Juros Anual: 14,70%; Taxa de Juros (mensal): Taxa
de Juros Balcdo: 2,19%, Taxa de Juros Reduzida: 1,15%. Encargo mensal inicial:
Prestagao (a+j): R$ 30.558,05 (Taxa de Juros Balcdo); R$ 23.512,16 (Taxa de Juros
Reduzida) - Custo Efetivo Total: Taxa Balcdo: CET MENSAL: 2,27% ao més:; CET
ANUAL: 31,45% ao ano - Taxa Reduzida: CET MENSAL: 1,24% ac més; CET ANUAL:
16,11% ao ano.- Clausula Primeira - DO OBJETO: A CAIXA concede a EMITENTE
um empréstimo no valor de R$ 1.015.000,00, como Capital de Giro sem destinagao
especifica, que sera restituido nas datas e condigdes fixadas, cujo prazo de vigéncia
corresponde a data de vencimento da operagao, estipulada no item 2.- Clausula
Terceira - DO PAGAMENTO: O principal e os juros remuneratérios serdo pagos
mediante débito na conta indicada e autorizada pela Emitente no item 2, ou por meio
__de boleto avulso emitido pela CAIXA, conforme abaixo: 1) O pdneipal sefd pago-da_l
04
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seguinte forma: prestagées mensais calculadas pela Tabela PRICE, tomando o valor
do empréstimo e a taxa de rentabilidade pactuada, acrescida da TR, se a operagao for
pds-fixada; 1) Os juros remuneratérios serdo cobrados na forma abaixo: na prestagéo
mensal, somados ao principal, apdés o periodo de caréncia, se houver.- Praga de
Pagamento: Bento Gongalves/RS .- Clausula Primeira do Termo de Constituicio de
Garantia - Empréstimo/Financiamento PJ - Alienacio Fidu€iaNade-Bens Iméveis -

vinculando-se a operagdo de crédito.
benfeitoria, exceto as necessarias - enté
FIDUCIANTES, caso obtidas as licenggs aiimini S necessarias e as averbagoes
do aumento ou da diminui¢do da ("Yg" (@ Observacédo: Faz parte integrante
sy Lg arantia - Empréstimo/Financiamento

s demais clausulas e condi¢des ‘aqui

introduzida pelos

PJ - Alienagao Fiduciaria
ndo descritas estio devidame ssas na cédula supra referida.- Eu,
Monique Bertoldi, Esc N Registrador ou Substituto, que confere, da
fé e assina.- Emol: 2. . S@lo: 0042.01.1800001.81175 - R$ 1,40:
0042.09.0700008.0493 11 da matricula n® 61.911 do Livro 2-RG,

deste Oficio).- ( g@b a Cédula).-
SN

Getulio Fagundes da Rocha
Oficial do Registro de Imovels
Bento-Gongalves =RS
Av.11§1.%.- 2 Gongalves, 30 &ére“ setembro de 2024.- (Prot.- n°
251.967-18.08.24 AVERBAGCAO DA EXISTENCIA DE AGCAO: Procede-se a esta
averbacdo, R@

ofrmos do Requerimento firmado nesta cidade, aos 17 dias do
més de setembrd do ano de 2024, acompanhado da Certiddo Judicial expedida
aos 29 dias do més de julho do ano de 2024, para constar que no dia
10.06.2024 foi ajuizada a agéo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n°
5007862-23.2024.8.21.0005, em que s3o partes a Exequente: COOPERATIVA DE
CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, CNPJ n° 90.608.712/0001-80, e os
Executados: DEMA - REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS LTDA., CNPJ n°
02.127.335/0001-09, FELIPE POSSAMAI, CPF n° 018.889.960-05 e NEIVETE
ROSS! POSSAMAI, CPF n° 328.214.840-20; a qual foi distribuida ao Juizo da 12
Vara Civel desta Comarca, cujo valor da causa é de R$ 7.385.486,15.- Juiz do
Processo: Exmo. Sr. Dr. Carlos Koester- FEu, Michelle Kriger Pastore,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: R$ 1.334,20 (calculados em conjunto com outros 11 imoveis). Selo:
0042.01.2400001.01417 - R$ 2,00; 0042.09.0700008.17723 'CO%*INL%)'IQBVERSO——
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I/
Av.12-61.910.- Bento Gongalves, 25 de m#éo de - (Prot. n°® 256.652-13.03.25).-
AVERBAGAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPREDADE EM

Procede-se a esta averbagao, nos termos da Cédula de Crédi ARArO, devidamente

— MATRICULA —

mediante a prova

do recolhimento do I.T.B.l. no valor de R$ 9.200, 2 CONSOLIDACAO
’ OMICA FEDERAL -

DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduci&ta G/ *,“
@W“ e seus paragrafos, da
- ) R eré promover a averbagéo

CONTINUAA FOLHAS - ——
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